UZPODv14_13

Poznamky U¢POD3-01 | DI¢[2 1 2 1 0

[}
-
o

8 5| I€CO|5 2 4 6 3 7 4 5

Danube Apartments, s. r. 0.

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Danube Apartments, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena dia 31. jula 2019.
Dria 31. jula 2019 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom sude Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 139323/B.
Spolocnost sidli na adrese Panenska 6, Bratislava 811 03, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 52 463 745.

Hlavnym predmetom &innosti je:

- kupa tovaru za u¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

- cCinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

- prendjom hnutelnych veci,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej €innosti,

- administrativne sluzby,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim vyluéne zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Informacie o po¢te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Bezné Gctovné obdobie obdobie

Nazov polozky

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0

Informacie o $truktire spolo¢nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na hlasovacich

Iny podiel na ostatnych

Spolo¢nik, akcionar . polozkach VI ako na ZI v|
R pravach v % o
absolutne v% %
Israel Alexander Englander 5000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 5000 EUR 100% 100% 100%

Jedinym spolo¢nikom Spolo¢nosti je pan Israel Alexander Englander with the registered seat of Park Avenue #14B, NY 740, New
York 100 21, Spojené $taty americké.

Spolo¢nost nie je sucastou konsosolidovaného celku.
Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom.
Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Konatelom spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je:
- Samuel Pavel, Cedar St 234, Englewood, NJ 076 31, Spojené Staty americké.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni neskorich predpisov za predpokladu
nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Uétovna zavierka spolognosti za predchadzajice U&tovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvalena valnym zhromazdenim
spolo¢nosti diia 17. aprila 2024.

Uétovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.
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3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metédy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni U&tovnej zavierky za rok 2024 a 2023 st nasledovné:

a) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Uroky z Uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost' a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny
nakladovy Gcet, na ktorom sa uUc¢tuje ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie
vynosu z tohto majetku.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a
ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti ieho oceneniu v Uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za doélezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

« technologicky pokrok,

* vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
* vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

« zastaralost' produktov.

Ak Spoloc¢nost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno predpokladat,
Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve, vypogita znizenie hodnoty majetku na zéklade odhadov
projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa o€akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa
zmenia podmienky v buddcnosti.

b) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich
obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu cenu zasob.

Nakupované nehnutelnost za u¢elom dalSieho predaja sa Uc¢tuju na ucet 133. Do obstaravacej ceny nehnutelnosti sa zahfiaju
naklady na nakup nehnutelnosti, naklady vynalozené na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s
nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spésobilého na predaj.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.
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c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceruju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlihsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzZicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sugasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet sucéinov budlcich periaznych prijmov
a prisludnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné ucty

Finan¢né Ucty tvori zostatok na bankovom Uéte a v pokladnici a ocefiuje sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

f) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

g) Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v

buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa
Uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného G¢tu zavéazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje opacénym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pévodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech UCtu rezerv.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s U¢tovnym obdobim.

i) Vlastné imanie
Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania a kapitalovych fondov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri Mestského sudu. Pripadné zvySenie alebo
znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu Uétovnej zavierky zaregistrované,
sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
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j) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoénenia uc¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu (dalej ako referen¢ny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakdpenej za euro sa
pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije:

« referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici diu uskutonenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepoditavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou

bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zfavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi spinenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darnovej sadzby z u¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo doasne dariovo
neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. Daflovy zavéazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dari z prijmov, ktoré

spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu roka su vy$sSie ako dafiova
povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohfadavku.
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m) Porovnatelné udaje

Ak v dbésledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie v
jednotlivych sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

n) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom U¢tovnom obdobi vyznamnl chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto chybu na
uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia
v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Uctuju v beZznom uétovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

4. POHLIADAVKY
Pohladavky voci spriaznenym osobam boli v roku 2024 a 2023 vo vyske 0 EUR.

Informéacie o vekovej Strukture pohladavok k 31.12.2024

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Kratkodobé pohlFadavky

Pohladavky z obchodného styku 24178 24 178

Kratkodobé pohladavky spolu 24178 0 24178

Informacie o vekovej Strukture pohladavok k 31.12.2023

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Kratkodobé pohlFadavky

Pohladavky z obchodného styku 1691111 1691111
Kratkodobé pohfFadavky spolu 1691111 0 1691111
5. ZAVAZKY

Zavazky podla doby splatnosti

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky v lehote splatnosti 518 548 61911

Spolu 518 548 61911

Struktdra zavézkov podia zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobi
Kratkodobé zaviazky spolu 518 548 61911
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 518 548 61911

do jedného roka vratane

K 31. decembru 2023 boli vykazané zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane vo vyske 61 911 EUR. Tato
hodnota sa skladala zo zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane vo vyske 50 631 EUR a ostatnych
kratkodobych rezerv vo vyske 11 280 EUR. V roku 2024 su vykazané len zavazky splatné do jedného roka bez hodnoty
kratkodobych rezerv.
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6. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost k 31. decembru 2024 a 2023 neevidovala Ziadne podmienené zavazky a aktiva ani podstvahové polozky.

Clenom &tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 a 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

7. VYNOSY A NAKLADY

Spolo¢nost' v roku 2024 evidovala vynosy vo vyske 5 383 333 EUR (2023: 0 EUR) z predaja nehnutelnosti uréenych na preda;j.

Spolo¢nost’ v roku 2024 evidovala naklady na hospodarsku ¢innost vo vySke 4 910 675 EUR (2023: 20 312 EUR). Najvacsiu ¢ast
nakladov tvoria naklady na predané nehnutelnosti a naklady na maklérske, pravne a danové sluzby.

8. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto
uctovnej zavierke.
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